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MERKBLATT ,,BAUEN UND NATURSCHUTZ"

Das Landratsamt Berchtesgadener Land informiert:

Freifldichengestaltungsplan bei Bauvorhaben im AuBenbereich

Als Voraussetzung fur die Genehmigung eines ausgleichspflichtigen Vorhabens aus naturschutzfachlicher Sicht ist
mit den Bauantragsunterlagen ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen. Dieser dient der Beurteilung des Ein-
griffs in Natur und Landschaft, der Darstellung des Bestandes sowie der Feststellung des Ausgleichsbedarfes und
der EingriinungsmaBnahmen im Umgriff des Vorhabens.

Der Freiflachengestaltungsplan ist als Bestandteil des Bauantrags in 3-facher Ausfertigung schriftlich oder in
elektronischer Form (bei digitaler Antragstellung tiber das Bayernportal) zur Genehmigung einzureichen.

Der Freiflachengestaltungsplan ist durch einen qualifizierten Planer zu erstellen und sollte vorab mit der unteren
Naturschutzbehérde beim Landratsamt abgestimmt werden.

Einfache Bauvorhaben im AuBenbereich

Bei einfachen Bauvorhaben im AuBenbereich bis zu einer GréBe von 2.000 m? kann unter bestimmten Vorausset-

zungen die vereinfachte Vorgehensweise zur Kompensation angewendet werden. In diesem Fall ist die
,Arbeitshilfe fir einfache Bauvorhaben im AuBenbereich” zur Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV) anzuwenden.

Der Freiflschengestaltungsplan soll hierbei aufzeigen, wie sich die Gestalt des Grundstiickes durch Erdbewegung,
Uberbauung, Bodenbefestigung und Begriinung verandert.

Folgende Inhalte sind darzustellen:
1) MabBstab abhangig von der GréBe des Bauobjektes 1:100 - 1:1000

2)  Grundsticksgrenzen und Flurnummern
3) Bestandsdokumentation
a) vorhandene Gelandeform
b)  vorhandene Gebaude, (teil-)versiegelte Flachen
c) Griunflachen
d)  vorhandene Gehdlzbestande mit Angaben zu Art und GréBe (sollen Gehélze im Zuge des Vorha-
bens beseitigt werden, ist dies zu kennzeichnen)
1) Planung des Bauvorhabens (Darstellung der neu tiberbauten Flachen)
a) Gebaude und befestigte Flachen (Hofflachen, Zufahrt, Wege etc.) mit Angabe des Bodenbelages
und der Uberbauten/versiegelten Flache
b)  Geléndeverénderungen (Abgrabungen/Aufschittungen etc.)
c)  evtl Beseitigung von Gehélzen und sonstigen Vegetationsflachen
1 Eingriinungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen
a)  Berechnung von 30 % der tberbauten Flache = Ausgleichsflache und graphische Darstellung der
Eingrinungs- bzw. Ausgleichsflache im Plan

b)  Beschreibung der Eingriinungs- bzw. AusgleichsmaBnahme unter Angabe der Anzahl, Art, GréBe
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Liegen die Voraussetzungen zur Anwendung der vereinfachten Vorgehensweise nicht vor, ist fir die Beurteilung
des Eingriffs in Natur und Landschaft im Freifldchengestaltungsplan die GréBe der Ausgleichsflache in Wertpunk-

ten zu ermitteln.

Fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sind die Bestimmungen der Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV) heranzuziehen. Der Ausgleichsbedarf ist fur die Schutzguter ,Arten und Lebensrdume” tber das
Wertpunktesystem zu errechnen und fiir die Gbrigen Schutzguter verbal-argumentativ zu bewerten. Sofern sich
die Ausgleichsflache nicht im Eigentum des Eingriffsverursachers befindet oder nicht auf der Eingriffsflache er-
bracht wird, ist eine beschrénkt -persénliche Dienstbarkeit notariell zu bestellen.

Im Freiflachengestaltungsplan sind alle relevanten Sachverhalte nachvollziehbar darzustellen, die fur die Beurtei-
lung der vorgesehenen Ausgleichs- und GestaltungsmaBnahmen erforderlich sind.

Er soll den Bestand, den geplanten Eingriff sowie die vorgesehenen MinimierungsmaBnahmen und falls erforderlich
KompensationsmaBnahmen (Ausgleich/Ersatz) planerisch darstellen und die Inhalte in Textform definieren.

Folgende Anforderungen beziiglich der Inhalte sind zu beachten:

1) abhangig von der GréBe des Bauobjektes 1:100 - 1:1000
2) und Flurnummern
3)

a) vorhandene Gelandeform

b) vorhandene Gebaude, (teil-)versiegelte Flachen

c) Grunflachen

d) vorhandene Gehdlzbestande mit Angaben zu Art und GroBe (sollen Geholze im Zuge des Vorhabens
beseitigt werden, ist dies zu kennzeichnen)

1) (Darstellung der neu tiberbauten Flachen)

a) Gebaude und befestigte Flachen (Hofflschen, Zufahrt, Wege etc.) mit Angabe des Bodenbelages

und der Uberbauten/versiegelten Flache

b)  Gelsndeversnderungen (Abgrabungen/Aufschuttungen etc.)

c) evtl. Beseitigung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsflachen
1)
a) dient sowohl der Eingriffsvermeidung als auch der Einbindung des Vorhabens in die Landschaft
b) Beschreibung der EingriinungsmaBnahmen unter Angabe der Anzahl, Art, GréBe und Qualitat aller
vorgesehenen Gehdlzpflanzungen (im AuBenbereich dirfen nur standortgerechte heimische Geholze
verwendet werden)
1)

a) Ist-Zustand der Flache(n)

b) Ermittlung und Nachweis der Méglichkeiten einer 8kologischen Aufwertung

c)  Angabe der vorgesehenen MaBnahme in knapper aussagekréftiger textlicher Form

d) Klare, nachvollziehbare Abgrenzung in einem Lageplan

e) Angabe von Flurstiicksnummer und gegebenenfalls weiteren Informationen (Besitzer, Pachter, Be-
stand, MaBnahmen, usw.)

Bei der Darstellung der Inhalte sind die Vorgaben der Planzeichenverordnung zu bericksichtigen. In jedem Fall

sind die verwendeten Signaturen und Planzeichen in einer Legende verstandlich zu erldutern.
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Im Folgenden wird ein genauer Uberblick tiber die notwendigen Inhalte gegeben:

Schritt 1 Bestandsermittlung:

¢

Vegetationsbestand (vor allem Gehélzbestand) vor Planungs- bzw. Baubeginn einschlieBlich naturschutz-
fachlicher Bewertung des Bestandes nach Biotopwertliste

zu erhaltenden Vegetationsbestande einschlieBlich der dazu erforderlichen SchutzmaBnahmen wahrend der
Bauzeit

zu entfernende Vegetation/Gehdlze (hierbei ist das Artenschutzrecht zu beachten)

neu zu pflanzende Vegetation unter Angabe von Art, PflanzgréBe und Qualitét (zur freien Landschaft hin
sind nur heimische und standortgerechte Laubbaum- und Straucharten zu verwenden)

Abgrabungen und Aufschittungen

bauliche Anlagen wie Stiitzmauern, Stufen, Rampen, Swimmingpools, Brunnenanlagen, Trafostationen, Mull-
und Telefonhsuschen, Fahrrad- und Geréteschuppen, Einfriedungen, etc.

bei Tiefgaragen deren Umgriff

ErschlieBungsflachen wie Ein- und Ausfahrten, Stellplatze fur Kfz, Hofflachen einschl. Art der Befestigung der
Flachen

Ver- und Entsorgungsleitungen

Hohenangaben, vorgesehene Entwésserung (nur wenn erforderlich, z. B. bei Hanglange)

ftr kommunale Bauvorhaben: erforderliche Einrichtungen, wie Spiel- und Bolzplatze, Banke, Beleuchtung

Schritt 2 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung:

Zunachst sind Eingriffe zu vermeiden oder zu minimieren.

Der Freiflachengestaltungsplan soll auch diese MaBnahmen aufzeigen:

Einbindung von Gebsuden in die freie Landschaft durch Pflanzung von Gehélzen

Beschrankung des durch das Bauvorhaben hervorgerufenen Versiegelungsgrades auf das unbedingt nétige
Mindestmal

Erstellung der Parkplatze, Hauszugénge, Garagenzufahrten, Stellflachen, Freisitze, Hof- und Lagerflachen in
wasserdurchlassiger Bauweise, z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster, soweit keine
gesetzlichen Vorschriften dagegensprechen.

Schritt 3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Planung des Ausgleichs:

Entsprechend der Ergebnisse aus Schritt 1 und 2 wird der letztendlich resultierende Eingriff und der daraus hervor-

gehende Kompensationsbedarf ermittelt (siehe nachfolgendes Beispiel):

Wertpunkte des Beeintrachtigungs-
Ausgangszustands X g4Nng X Flache
. . faktor
nach Biotopwertliste
Kompensations-
bedarf Wertpunkte
3wWP Beeintrachtigungs- 2
1. =
(intensiv Griinland) X faktor 0,4 X 500 m 1800 WP
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¢ Die Darstellung im Freiflschengestaltungsplan soll sich an den in der Planzeichenverordnung festgelegten

Allgemeingultiges:

Signaturen orientieren.
+ Beim Entfernen von Gehélzen ist das Artenschutzrecht zu beachten! Gehélze sind auBerhalb der Vege-
tations- und Vogelbrutzeit zu roden (1. Oktober - 28. Februar).
Ausfiihrliche Informationen sind im Merkblatt Gehélzschnitt und Artenschutz enthalten.

¢ Bei Unterschreitung der gesetzlichen Grenzabstinde bei Gehélzpflanzungen sind dartiber hinaus die Unter-
schriften der betroffenen Nachbarn erforderlich.

¢ Sicherheitsleistung und dingliche/schuldrechtliche Sicherung: Okologische AusgleichsmaBnahmen sind dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen. Sofern sich die Ausgleichsflache nicht auf dem Baugrundstiick befindet, ist
zur Gewsahrleistung eine rechtliche Sicherung erforderlich. Diese ist Bestandteil der Genehmigung und vor
Baubeginn vorzulegen und zuvor mit der UNB abzusprechen.

¢+ Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Bei Einzelbaumpflan-
zungen ist der Pflanzabstand der B&dume so zu wahlen, dass sich jeder Baum entsprechend seinem Habi-
tus (Wuchs- bzw. Kronenform) optimal entwickeln kann. Hecken sind mind. 3-reihig versetzt zu pflanzen.

¢ Geholze sind in Baumschulqualitat in folgender Qualitét zu pflanzen:
Straucharten: 100 cm - 150 cm, verpflanzt; Baumarten: Heister 200 cm - 250 cm, 2 x verpflanzt;
Hochstamm Stammumfang mind. 8-10 cm, 2 x verpflanzt; Obstbdume: Hochstamm, Kronenansatz bei ca. 180

cm, StU mind. 7 cm, regionale Sorten; Pflanzabstande (Pflanzraster):
Stréucher: 1,0 bis 1,20 m (1,50); Baume: 5 - 7 m; Obstbdume: 7 - 10 m

Gerne kénnen Sie sich bei der Planung von Griinflachen auch von unserem Kreisgartenfachberater, Herrn Stein
(Telefon: +49 8651 773-853), beraten lassen.

In besonderen Fallen gilt zudem:

1. Gebietsschutz: Falls ein Bauvorhaben im oder am Rand eines Naturschutz-, Landschaftsschutz- oder Natura
2000-Gebietes liegt, sind dem Bauantrag zusatzlich Unterlagen und Angaben zur Gebietsvertraglichkeit beizule-
gen. Auch diese sind von einem fachkundigen Biro (Landschaftsarchitekturbiiro) anzufertigen.

2. Besonderes Artenschutzrecht (saP): Nach dem Bundesnaturschutzgesetz gelten fur besondere Pflanzen-
und Tierarten spezielle Bestimmungen zum Artenschutz. Wenn durch ein Bauvorhaben solche Arten betroffen
sind, sind durch ein fachkundiges Biro Angaben zur speziellen artenschutzrechtliche Prifung zu erstellen und
dem Bauantrag beizulegen.

Nshere Ausfithrungen dazu kénnen dem Merkblatt Bauen und Artenschutz entnommen werden.

@ https://www.Ira-bgl.de/lw/umwelt-natur/natur-artenschutz/ naturschutz@Ira-bgl.de
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https://www.lra-bgl.de/fileadmin/user_upload/content/doc/Umwelt_und_Natur/Natur_u._Artenschutz/Merkblatt_Gehoelzschnitt_und_Artenschutz.pdf
https://www.lra-bgl.de/fileadmin/user_upload/content/doc/Umwelt_und_Natur/Natur_u._Artenschutz/Merkblatt_Bauen_und_Artenschutz.pdf
https://www.lra-bgl.de/lw/umwelt-natur/natur-artenschutz/
mailto:naturschutz@lra-bgl.de

