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Bek. Nr. 1
Stadt Bad Reichenhall

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Bebauungsplan ,Thermenhotel*

Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich der Gr undsticke
FI. Nr. 660/3, 660/30, 661/14, 661/15, 661/16, 669/2, 669/7, 669/8,

669/9 und 669/10 jeweils Gemarkung Bad Reichenhall

im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB,;
Bekanntmachung uber die erneute 6ffentliche Auslegu ng
nach § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Bad Reichenhall hat in seiner Sitzung am 8.2.2011 beschlossen, ein Bauleitplanverfahren zur Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplans , Thermenhotel” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB einzuleiten.

Ziel und Zweck der Planung sind die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Thermenhotel einschlielich
baulicher Anlagen zum Abstellen von Fahrzeugen fiir Thermen- und Hotelgaste bzw. Parkplatze, die der Offentlichkeit zur Ver-
fugung stehen auf den sudwestlich der Rupertustherme vorgelagerten derzeitigen Parkplatzflachen. Dazu ist die Ausweisung
eines ,Sondergebietes Hotel“ sowie eines ,Sondergebietes Parken* vorgesehen.

In der Zeit vom 7.9.2011 bis zum 6.10.2011 fand die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB statt. In
diesem Zeitraum sind keine Einwendungen und Anregungen vorgebracht worden. Danach wurde der auf Grundlage des Auf-
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stellungsbeschlusses ausgearbeitete Bebauungsplanentwurf vom 22.11.2013 durch den Stadtrat in seiner Sitzung vom
10.12.2013 gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Der Bebauungsplanentwurf lag dann gemalR § 3 Abs. 2 BauGB vom
22.1.2014 bis zum 21.2.2014 fur die Offentlichkeit aus und die Beteiligung der Behérden sowie sonstigen Trager offentlicher
Belange nebst anerkannte Naturschutzvereinigungen wurde durchgefiihrt. Dabei sind seitens der Offentlichkeit keine Stellung-
nahmen eingegangen. Die bei der Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie anerkannte Na-
turschutzvereinigungen in den Stellungnahmen gewonnenen Erkenntnisse verursachten Anderungen und Ergéanzungen in den
Bauleitplanungsunterlagen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 22.6.2017 nach Behandlung sowie Abwagung der Anregungen und Bedenken der Beteiligten
geanderten bzw. ergénzten Entwurf des Bebauungsplanes ,Thermenhotel” in der Fassung vom 22.6.2017 mit den zugehdrigen
unten angesprochenen Unterlagen erneut gebilligt und nochmals zur Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nebst anerkannte Naturschutzvereinigungen bestimmt.

AnschlieBend lag abermals der Entwurf des Bebauungsplanes vom 22.6.2017 samt Begrindung und Anlagen in der Zeit vom
13.9.2017 bis einschlieRlich 13.10.2017 zur Einsicht 6ffentlich aus. Dabei gingen wiederum seitens der Offentlichkeit keine Stel-
lungnahmen ein.

Daneben wurde der Entwurf des Bebauungsplanes mit den zugehérigen Unterlagen erneut den Behdrden und den sonstigen
Tragern offentlicher Belange sowie anerkannten Naturschutzvereinigungen zugeleitet mit der Mdglichkeit zur Stellungnahme
vom 5.9.2017 bis zum 13.10.2017.

Die Erkenntnisse dieser Behordenbeteiligung wurden vom Stadtrat in seiner Sitzung am 30.1.2018 behandelt und abgewogen.
Es erfolgte eine Anpassung des Bebauungsplanes mit den dazugehdrigen Planunterlagen entsprechend dem Abwagungser-
gebnis.

Ferner wurden unabhangig von der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung die Planunterlagen durch das Stadtbauamt in
Zusammenarbeit mit dem Planer nochmals Uberarbeitet.

Bei diesen Umgestaltungen konnte trotz Unberihrtheit der grundsétzlichen Eckpunkte des Projekts, ein Tangieren der Grund-
zlige der Planung nicht ausgeschlossen werden. Daher hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 30.1.2018 den geanderten und
erganzten Entwurf des Bebauungsplanes ,Thermenhotel“ in der Fassung vom 30.1.2018 mit den zugehdrigen unten angespro-
chenen Unterlagen erneut gebilligt und nochmals zur Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nebst anerkannte Naturschutzvereinigungen bestimmt.

Durch Einsichtnahme kann sich jedermann o&ffentlich im Rathaus der Stadt Bad Reichenhall, Neues Verwaltungsgebaude,
Rathausplatz 8, Stadtbauamt im Flur und im Zimmer 105 des 1. Obergeschosses wahrend der Dienststunden von Montag bis
Donnerstag in der Zeit von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr, Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr,
aulRerhalb dieser Zeiten oder wenn Sie auf Barrierefreiheit angewiesen sind, nach telefonischer Vereinbarung (Tel.-Nr.
08651/775-291) vom

4. April 2018 bis einschlief3lich 4. Mai 2018

Uber die allgemeinen Ziele, Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und sich dazu auRern.
Auf Wunsch wird die Planung erlautert. Die Uberarbeitenden Planentwirfe zum Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungs-
plan und die Begriindung jeweils vom 22.11.2013 sowie jeweils geédndert am 22.6.2017 und am 30.1.2018, die Abwéagungen
vom 22.6.2017 und vom 30.1.2018, die Flachenermittiung vom 30.1.2018, das Gutachten zur Grundwasserforderbrunnenverle-
gung vom 1.2.2015 und die verkehrs- bzw. immissionstechnische Untersuchung vom 18.11.2016 bzw. 30.1.2018 kénnen au-
Berdem wahrend der Auslegungsfrist auf der Internetseite der Stadt Bad Reichenhall unter http://www.stadt-bad-
reichenhall.de/de/bauleitplaene/ eingesehen bzw. herunter geladen werden.

GeméaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Waéhrend der Auslegungsfrist kbnnen von jedermann Stellungnahmen zu den Entwirfen der Planungsunterlagen bei der Stadt
Bad Reichenhall schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden.

Nach § 4a Abs. 6 BauGB konnen Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben
worden sind, bei der Beschlussfassung lber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt Bad Reichenhall deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fur die Rechtmafigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeu-
tung ist.

Bad Reichenhall, den 21. Méarz 2018
Stadt Bad Reichenhall

Dr. Lackner , Oberbirgermeister

Bek. Nr. 2
Stadt Bad Reichenhall

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Bebauungsplan ,Vogelthenn-Siid“ (Vogelthennstrale 9)

5. Anderung des Bebauungsplanes ,Vogelthenn-Siid* (V ogelthennstralBe 9)
fur die Grundstiicke FI. Nr. 104/12, 104/8 und 104/7  jeweils Gemarkung St. Zeno
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB;
Bekanntmachung uber die erneute 6ffentliche Auslegu ng

nach § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Bad Reichenhall beschloss in seiner Sitzung am 12.5.2009, ein Bauleitplanverfahren zur 5. Anderung
des seit dem 4.10.1969 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Vogelthenn-Sud“ fir das Grundstick Fl. Nr. 104/12 Gemarkung
St. Zeno zur Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB) einzuleiten.
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Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau eines Mehrfamili-
enhauses mit Tiefgarage und die notwendigen Nebenanlagen. Durch die stadtebauliche Nachverdichtung im zentralen, urbanen
Bereich von Bad Reichenhall soll mit einer im Vergleich zum derzeitigen Bestand gebietsvertréglichen Erh6hung des MalRes der
baulichen Nutzung, dem hohen Nachfragedruck an Wohnungen begegnet werden.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB fand in der Zeit vom 4.1.2012 bis zum 3.2.2012 statt. In die-
sem Zeitraum sind keine Einwendungen und Anregungen vorgebracht worden.

Danach wurde der auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses ausgearbeitete Bebauungsplanentwurf vom 19.12.2011 durch
den Stadtrat in seiner Sitzung vom 14.2.2012 gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Der Bebauungsplanentwurf lag dann ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.1.2013 bis zum 22.2.2013 fiir die Offentlichkeit aus und die Beteiligung der Behérden sowie
sonstigen Trager offentlicher Belange nebst anerkannte Naturschutzvereinigungen wurde durchgefiihrt. Dabei sind seitens der
Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen.

Mit Schreiben vom 30.10.2013 bat der Vorhabenstrager um Einstellung des Bebauungsplanéanderungsverfahrens und verkaufte
daraufhin das Baugrundstiick im angestrebten Geltungsbereich. Der neue Eigentimer hatte jedoch weiterhin Interesse an der
Schaffung eines Mehrfamilienwohnhauses, weswegen er ein anderes Planungsbiiro mit der Projektierung des Vorhabens be-
auftragte. Dieses Biro prasentierte dann dem Stadtbauamt eine im Jahre 2014 erstellte und Ende des vergangenen Jahres
Uberarbeitete Planung. Da diese Anpassungen die Grundzuge der Planung berihren, ist eine erneute 6ffentliche Auslegung der
Planunterlagen, verbunden mit einer weiteren Behordenbeteiligung, erforderlich.

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 30.1.2018, den Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes ,Vogelthenn-Sud“ (Vogel-
thennstraBe 9) in der Fassung vom 30.1.2018 mit den unten angesprochenen Unterlagen erneut gebilligt und nochmals zur
Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nebst anerkannte Naturschutzvereinigun-
gen bestimmt.

Durch Einsichtnahme kann sich jedermann o&ffentlich im Rathaus der Stadt Bad Reichenhall, Neues Verwaltungsgebéude,
Rathausplatz 8, Stadtbauamt im Flur und im Zimmer 105 des 1. Obergeschosses wahrend der Dienststunden von Montag bis
Donnerstag in der Zeit von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr, Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr,
aullerhalb dieser Zeiten oder wenn Sie auf Barrierefreiheit angewiesen sind, nach telefonischer Vereinbarung (Tel.-Nr.
08651/775-291) vom

4. April 2018 bis einschlief3lich 4. Mai 2018

Uber die allgemeinen Ziele, Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und sich dazu auRern.
Auf Wunsch wird die Planung erlautert. Die Uberarbeitenden Planentwirfe zum Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungs-
plan, die Festsetzungen und Hinweise durch Text sowie die Begriindung jeweils vom 30.1.2018 kénnen auf3erdem wahrend der
Auslegungsfrist auf der Internetseite der Stadt Bad Reichenhall unter http://www.stadt-bad-reichenhall.de/de/bauleitplaene/
eingesehen bzw. herunter geladen werden.

GeméaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Waéhrend der Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zu den Entwirfen der Planungsunterlagen bei der Stadt
Bad Reichenhall schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden.

Nach § 4a Abs. 6 BauGB kénnen Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben
worden sind, bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben, sofern die Stadt Bad Reichenhall deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fur die RechtméaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeu-
tung ist.

Bad Reichenhall, den 21. Méarz 2018
Stadt Bad Reichenhall

Dr. Lackner , Oberbirgermeister

Bek. Nr. 3
Stadt Freilassing

Ortsrecht der Stadt Freilassing
Satzung Uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitrage n
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)
Vom 20. Marz 2018

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in Verbindung mit Art. 5a Abs. 9 des Bayeri-
schen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und § 132 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die Stadt Freilassing folgende

Satzung :

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes flr Erschlieungsanlagen erhebt die Stadt ErschlieBungsbeitrage
nach Art. 5a Abs. 1 KAG sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand
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VI.

VII.

fur die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StralRen, Wege und Platze (Art. 5a Abs. 2 Nr. 1 KAG) in

bis zu einer StraRenbreite (Fahr-
bahnen, Radwege, Gehwege, kom-
binierte Geh- und Radwege) von

1. Wochenendhausgebieten mit einer Geschossflachenzahl bis 0,2 70m
2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer Geschossflachenzahl bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer Geschossflachenzahl tiber 0,7 — 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
c) mit einer Geschossflachenzahl Giber 1,0 — 1,6 20,0 m
d) mit einer Geschossflachenzahl tGber 1,6 23,0m

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 — 1,6 23,0m
c) mit einer Geschossflachenzahl Giber 1,6 — 2,0 25,0m
d) mit einer Geschossflachenzahl Giber 2,0 27,0m

5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 — 6,0 25,0m
c) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 27,0m

fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanla-
gen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuRwege, Wohnwege; Art. 5a Abs. 2 Nr. 2 KAG) bis zu einer Breite von 5 m,

fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sammelstraf3en innerhalb der
Baugebiete (Art. 5a Abs. 2 Nr. 3 KAG) bis zu einer Breite von 27 m,

. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Nr. Ill sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I und Nr. Ill genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrech-
nungsgebiet (8§ 4) liegenden Grundstiicksflachen,

fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | bis Nr. lll sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | bis Nr. lll genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieSung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der im Abrech-
nungsgebiet (8 4) liegenden Grundstucksflachen,

fur Mischflachen von verkehrsberuhigten Bereichen, Shared-Space Flachen, Fahrradstrallen und FuRgangerzonen bis
zu denin Nr. 1, IV @) und V a) festgelegten Breiten; werden diese Uberschritten, ist beitragsfahig der Aufwand fir eine
Flache, die sich aus der Multiplikation der Lange der verkehrsberuhigten StraBe bzw. des FuRgangerbereiches mit
den fur das jeweilige Gebiet in Nr. | einschl. IV a) und V a) festgelegten Breiten ergibt.

fur Immissionsschutzanlagen.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis Nr. VII gehéren insbesondere die Kosten fiir

a)
b)
c)

den Erwerb der Grundflachen,

die Freilegung der Grundflachen,

die erstmalige Herstellung des StraBenkodrpers bzw. der Parkflachen einschlieflich des Unterbaues, der Befestigung
der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

die Herstellung von Radwegen,

die Herstellung von Gehwegen,

die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,

die Herstellung von Mischflachen,

die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,

die Herstellung der Entwasserungseinrichtung der Erschlieungsanlagen,

den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen wegen Eingriffs beitragsféahiger MaRnahmen in Natur und
Landschaft,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stutzmauern,

Grinanlagen mit gartnerisch gestalteten Flachen und der erforderlichen Bepflanzung,
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4)

Q)

@
@)

®

p) die Ausristung der verkehrsberuhigten Bereiche, Shared-Space Flachen, FahrradstraRen und Ful3géangerzonen mit
Hindernissen und ortsfesten Einrichtungsgegenstanden.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im
Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der Erschlielungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die flr die Teile der Fahrbahn einer Orts-
durchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstral3e entstehen, die tber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken
hinausgehen.

Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fur den erforderlichen Wendehammer der
Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse beitragsfahig.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand es

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand (8§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend
von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder diesen
Aufwand fur mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), ermit-
teln.

Die Aufwendungen fur FuBwege und Wohnwege (8§ 2 Abs. 1 Nr. Il), fir Sammelstral3en (§ 2 Abs. 1 Nr. lll), fur Parkflachen
(8 2 Abs. 1 Nr. IV b), fur Griinanlagen (8§ 2 Abs. 1 Nr. V b) und fir Immissionsschutzanlagen (8§ 2 Abs. 1 Nr. VII, § 10) wer-
den den zum Anbau bestimmten Stral3en, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehéren, zuge-
rechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§ 4) der Fuf3- und Wohnwe-
ge, der SammelstralBen, Parkflachen, Grinanlagen oder Imissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der Stra-
Ren, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall werden die FuR- und Wohnwege, die Sammelstra3en, Parkflachen, Grin-
anlagen und Immissionsschutzanlagen selbststandig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlieungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Er-
schlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw.
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§5
Stadtanteil

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

@

@

(©)

4)

©)

§6
Verteilung des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwand es

Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des
Anteils der Stadt (8§ 5) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8§ 4) nach den Grundstiicksflachen verteilt.

Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulassig, wird der nach § 3
ermittelte Erschliefungsaufwand nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 5) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes
(8 4) verteilt, indem die Grundsticksflachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren Grundstiicken,
auf denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zuléssig ist 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzlglich je weiteres Vollgeschoss 0,3
Als Grundstuicksflache gilt:

1. bei Grundstiicken, die vollstandig im Bereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder
teilweise im beplanten Bereich und im Ubrigen im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) bzw. vollstéandig im unbe-
planten Innenbereich (§ 34 BauGB) liegen, der Flacheninhalt des Buchgrundstiicks, wie er sich aus der Eintragung im
Grundbuch ergibt. Bei Grundstiicken, die nur teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) lie-
gen und im Ubrigen im AuBenbereich (§ 35 BauGB), die Grundstiicksflache, die sich innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes befindet.

2. bei Grundstiicken im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), die in den AuBenbereich (8 35 BauGB) Uibergehen und
bei denen sich die Grenze zwischen Innen- und AuRenbereich nicht aus einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB er-
gibt, die Grundsticksflache im Innenbereich (§ 34 BauGB).

Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsméglichkeit oder die mit einer untergeordneten baulichen
Nutzungsmdglichkeit gewerblich oder in sonstiger Weise vergleichbar genutzt werden oder genutzt werden durfen, z. B.
Friedhofe, Sportanlagen, Freibader, Campingplatze, Dauerkleingérten, werden mit 0,5 der Grundsticksflache in die Ver-
teilung einbezogen.

Als zuléssige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse.

Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt

durch 3,5. Weist der Bebauungsplan lediglich eine hdchstzuléssige Gebaudehdhe in Form der Wand- oder Firsth6he aus,

so gilt diese geteilt durch 2,6 in Wohn- und Mischgebieten, geteilt durch 3,5 in Gewerbe- und Industriegebieten. Sind beide

Hohen festgesetzt, so ist die hochstzulassige Wandhéhe maflgebend. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder ab-
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gerundet. Setzt der Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch eine Baumassenzahl noch die héchstzulassi-
ge Gebaudehdhe in Form der Wand- oder Firsthohe fest, so findet Abs. 8 Anwendung.

(6) Istim Einzelfall eine grofRere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen.

(7) Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléssig sind, gelten als eingeschossig bebaubare Grundsticke. Bei
mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten sowie im Fall des Abs. 5 Satz 6 ist ma3gebend
1. bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse.

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstucken die Zahl der auf den Grundstiicken der naheren Umgebung uberwie-
gend vorhandenen Vollgeschosse.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der naturlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen und tber
mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten auch Kel-
lergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m hoher liegt als die natirliche oder festgelegte Geléan-
deoberflache.

(9) Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden je angefangene 2,6 m
Hohe des Bauwerks in Wohn- und Mischgebieten bzw. 3,5 m Hohe des Bauwerks in Gewerbe- und Industriegebieten als
ein Vollgeschoss gerechnet. Ist ein Grundstiick mit einer Kirche bebaut, so ist ein Vollgeschoss anzusetzen. Dies gilt fur
Turme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, ent-
sprechend.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 4) auBer Uberwiegend gewerblich genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken,
die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere
Grundstiicke erschlossen, so sind fiir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir die Grundsti-
cke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Abs. 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H. zu erhdhen. Als
gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundstiicke, wenn sie Uberwiegend Geschéfts-, Buro-, Praxis-, Unterrichts-,
Heilbehandlungs- oder ahnlich genutzte Raume beherbergen oder in zulassiger Weise beherbergen dirfen.

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

Fur Grundstucke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des Art. 5a Abs. 2 Nr. 1 KAG erschlossen werden, ist
die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt nicht,

1.  wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine Erschlielungsanlage erhoben wird und Beitrage fur weitere Anlagen zu deren
erstmaliger Herstellung weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben
worden sind oder erhoben werden,

2. fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir Grundstiicke, die gemaf § 6 Abs. 10 als gewerblich
genutzt gelten.

§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb,

die Freilegung der Grundflachen,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,

die Radwege,

die Gehwege zusammen oder einzeln,

die gemeinsamen Geh- und Radwege,

die unselbststandigen Parkpléatze,

die Mehrzweckstreifen,

die Mischflachen,

0. die Mischflachen von verkehrsberuhigten Bereichen, Shared-Space Flachen, Fahrradstraf3en und FuRgéangerzonen,
1. die Ausristung der verkehrsberuhigten Bereiche, Shared-Space Flachen, Fahrradstraen und Ful3géngerzonen mit Hin-
dernissen und ortsfesten Einrichtungsgegenstanden.

12. die Sammelstra3en,

13. die Parkflachen,

14. die Grunanlagen,

15. die Beleuchtungseinrichtungen und

16. die Entwasserungseinrichtungen

BRRONOOORrWONE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MalRnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage
gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Stadt fest.

§9
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBu ngsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze sowie Sammelstraen und Parkflachen sind endgliltig hergestellt,
wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder &hnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen
Unterbau,
2. StraBenentwasserung und Beleuchtung,
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3. Anschluss an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

(2) Geh-und Radwege sind endgliltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander (aul3er
bei Mischflachen) sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher
Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Griunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Verkehrsberuhigte StralRen und FuRgéngerbereiche sind endgliltig hergestellt, wenn sie die Merkmale nach Abs. 1 Nr. 1
bis 3 aufweisen und eventuelle Verkehrshindernisse wie Inseln oder &hnliches eingebaut sind oder sonstige Einrichtungs-
gegenstande aufgestellt sind.

(5) Zu den Merkmalen der endgltigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 3 genannten ErschlieBungsanlagen gehéren alle
MaRnahmen, die durchgefiihrt werden mussen, damit die Stadt das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die Er-
schlieBungsanlage erforderlichen Grundstiicken erlangt.

§10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch ergénzende Satzung im Einzelfall gere-
gelt.

§11
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgtiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen, fiir Teilbetrége, sobald die MaRnahmen,
deren Aufwand durch die Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 9 KAG in Verbindung
mit § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsteht die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die Stadt.

§12
Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 9 KAG in Verbindung mit § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur Hoéhe des voraussicht-
lichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§13
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids Eigentimer des Grundsticks ist. Ist das
Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers beitragspflichtig. Mehrere
Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigen-
tumer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§14
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die Vorausleistung einen Monat nach Bekanntgabe
des Vorausleistungsbescheids féllig.

§15
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeldst werden (Art. 5a Abs. 9 KAG in Ver-
bindung mit 8 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. Die H6he des Ablosungsbetra-
ges richtet sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Erschlieungsbeitrages.

(2) Ein Ablésungsvertrag wird unwirksam, wenn sich zum Zeitpunkt der Entstehung der sachlichen Beitragspflichten ergibt,
dass der auf das betreffende Grundstiick entfallende ErschlieBungsbeitrag das Doppelte oder mehr als Doppelte bzw. die
Halfte oder weniger als die Halfte des Ablosungsbetrages ausmacht. In einem solchen Fall ist der ErschlieBungsbeitrag
durch Bescheid festzusetzen und unter Anrechnung des gezahlten Ablésungsbetrages anzufordern oder die Differenz
zwischen gezahltem Ablésungsbetrag und ErschlieBungsbeitrag zu erstatten.

§17
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 1. April 2018 in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung) der Stadt

Freilassing vom 24.10.1994, veroffentlicht im Amtsblatt fur den Landkreis Berchtesgadener Land Nr. 46 vom 15.11.1994,
Bek.-Nr. 5, mit den dazu ergangenen Anderungssatzungen auf3er Kraft.

Freilassing, den 20. Marz 2018
Stadt Freilassing

Josef Flatscher , Erster Burgermeister
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Bek. Nr. 4
Markt Berchtesgaden

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Kropfleiten*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB und
der Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Marktgemeinderat Berchtesgaden hat am 26.2.2018 beschlossen, den Bebauungsplan ,Kropfleiten* zu &ndern.
Ziel der Bebauungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von drei Wohn-
gebauden mit mindestens neun Wohneinheiten im unmittelbaren Anschluss an das bebaute Gebiet im Sinne des 8 30 BauGB.

Der Planbereich (rot eingerahmt) des Anderungsbereiches wird siidlich, westlich und nérdlich vom Metzenleitenweg umschlos-
sen und grenzt dstlich an das bebaute Gebiet Kropfleiten an.
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Der Bebauungsplan wird unter Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ge-
andert. Hierbei gelten die Vorschriften des § 13a BauGB.

Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

In Anwendung des § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Beteiligung
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 19.3.2018 den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 1.3.2018 gebilligt
und die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange beschlossen

Die offentliche Auslegung geméaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgt im Foyer des Rathauses Berchtesgaden, Rathausplatz 1, 83471
Berchtesgaden, in der Zeit vom

4. April 2018 bis 9. Mai 2018

wahrend der allgemeinen Dienststunden (von Montag bis Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und am Donnerstag zusétzlich
von 13:00 Uhr bis 17:00 Uhr).
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Zur Einsichtnahme liegen der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung aus.
Parallel dazu stehen die Informationen unter

http://www.gemeinde.berchtesgaden.de/pages/aktuellesinformationen/bebauungsplaene-satzungen-nach-baugb.php

zum Abruf bereit.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung besteht fiir die Offentlichkeit die Méglichkeit, sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke, sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uiber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben, sofern
die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bauleit-
plans nicht von Bedeutung ist.

Berchtesgaden, den 20. Mé&rz 2018
Markt Berchtesgaden

Franz Rasp, Erster Birgermeister
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